ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA ALMASU
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin incredintare directd sau prin licitatie publici
a unor suprafete de pajiste proprietate privati a comunei Almasu

Consiliul Local al Comunei Almasu, Judetul Silaj, intrunit in sedinta
ordinara,
Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului comunei Almasu;

- avizul consultativ al comisiei de specialitate din cadrul consiliului local,

- Ordinul nr. 117 din 05.11.2015 al Prefectului judetului Salaj privind trecerea
in proprietatea privatd a comunei Almasu a suprafetei de 15 110 557 mp
pasune, situatd in extravilanul comunei Almasu, judetul Salaj;

- faptul ci interesul public impune valorificarea bunurilor care apartin
domeniului privat si ¢ respectarea legilor in vigoare impune, de asemenea,
respectarea unor proceduri de valorificare a acestor bunuri;

- faptul cd organizarea unei licitatii publice este un criteriu transparent,
concurential si legal pentru incredintarea unei pajisti céitre o persoand fizica
sau juridicd, in conditiile in care solicitantii de pajiste nu ajung la un acord
privind modul de repartizare prin incredintare directd a pajistilor libere de
contract;

- faptul ca existd suprafete mari de pajiste acoperite de vegetatie forestierd,
aceste pajisti necesitdnd cheltuieli mari pentru aducerea lor la destinatia
initiald, acest aspect motivand pretul scazut al chiriei pentru aceste suprafete;

- faptul cd suprafetele de pajiste fird vegetatie forestierd nu pot fi inchiriate,
excluzindu-le pe cele care necesitd ample lucrari de curdtare;

- faptul ca pretul maximal al contractului nu poate fi impus de ciétre autorititile
administratiei publice centrale unitatilor administrativ-teritoriale, aspect care
le-ar incdlca acestora din urmi dreptul de proprietate compus din ius utendi,
ius fruendi si ius abutendi, fapt recunoscut si de citre Curtea Constitutionald a
Romaéniei prin mai multe decizii, dintre care Decizia nr.870/2007 referitoare la
admiterea exceptiei de neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 1, art. 4 alin.
(1), art. 5 alin. (1) si art. 8 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
110/2005 privind vénzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum
si a spatiilor in care se desfasoard activitdti conexe actului medical, decizie in
care a retinut si cd ,, prin inlaturarea posibilitatii autoritatilor publice locale de a
dispune in mod liber de bunurile aflate in proprietatea privata a unitéilor administrativ-
teritoriale, in sensul de a opta sau nu pentru vanzarea acestora, se incalca in mod
vadit dreptul unitatilor administrativ-teritoriale de exercitare a prerogativei dispozitiei, ca
atribut ce tine de esenta dreptului de proprietate. Asa fiind, Curtea constata ca normele



ce fac obiectul exceptiei aduc atingere dispozitiilor constitutionale cuprinse in art. 44
alin. (1) teza intai privind garantarea dreptulu1 de proprietate prlvaté”

- O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificirile §i completarile ulterioare;

- Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013
privind organizarea, administarea §i exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, din care
rezultd ci utilizarea pajistilor comunale se face de cétre membrii colectivitatii
locale;

- Ordinul comun nr. 407/2051/2013 al Ministrului Agriculturii §i Dezvoltérii
Rurale si al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice pentru
aprobarea contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de
pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al
municipiilor, cu modificarile i completérile ulterioare;

- art. 129 alin. (6) lit. b) raportat la art. 129 aln. (2) lit. ¢) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare.

In temeiul art. 139 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd inchirierea prin incredintare directd sau prin licitafie publicd
deschisd cu strigare a unei suprafete de 148,47 de hectare de pajiste situate in extravilanul
localitétii Cutis.

Art. 2.- Procedura de incredintare prin licitatie publica se va aplica doar in situatia in
care nu se va ajunge la un acord intre solicitantii de pajiste cu privire la modul de repartizare
a pajistilor prin incredintare directa.

Art.3.- Suprafata prevazuti in contract va fi diminuata sau majorata prin act aditional in
functie de clarificarile ce vor apdrea ca urmare a lucrarilor de cadastru sistematic.

Art. 4.- Durata contractului de inchiriere va fi de 7 ani, cu posibilitatea de prelungire
pentru incd 3 ani prin hotarare de consiliu.

Art. 5.- Nivelul chiriei va fi de 300 de lei/ha/an pentru suprafata de pajiste declarata la
A.P.I.A. si de 50 de lei/ha/an pentru restul suprafetei de pajiste prevazuta in contract.

Art. 6.-Se imputerniceste primarul comunei Almasu s semneze contractul de inchiriere
si si clarifice eventualele diferente in plus sau in minus al suprafetelor sus-mentionate in baza
documentelor ce atesta dreptul de proprietate al comunei Almasu sau al tertilor.

Art. 7.- Se aproba Caietul de sarcini conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art. 8.- Se aproba Contractul de inchiriere pentru suprafatele de pajiste detinute de
Comuna Almasu conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.9.- Hotararea se comunica la :

- prefectul Judetului Salaj;

- primar;

- dosar sedinta de consiliu;

- compartimentul de contabilitate;

- compartimentul de taxe si impozite'

se afigeazd la sediul primariei.
Anexa nr. 1 1a H.C.L. nr. 24 din 07.04.2022
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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a unor suprafete de pajiste proprietate
privati a comunei Almasu

1.Denumirea si sediul autorititii administratiei publice locale care organizeaza
licitatia publici deschisa cu strigare:

Denumirea autoritatii publice locale care organizeaza licitatia: COMUNA ALMASU
Sediul: localitatea Almagu, nr. 144, judetul Salaj
Nr. de telefon/fax: 0260/626609

2.0biectul, durata si scopul inchirierii:

2.1. Obiectul inchirierii 1l constituie terenurile avand categoria de pajiste, terenuri
proprietate a comunei Almasu.

2.2. Terenurile se inchiriazi pentru o perioada de 7 ani, cu destinatia de pasune pentru
animale, cu posibilitatea de prelungire cu incd 3 ani prin hotérare de consiliu local.

3. Conditii de desfigurare a procedurii de inchiriere:

3.1.Procedura de atribuire a inchirierii pajistilor in situatia in care nu au fost
incredintate direct este licitatia publica deschisi cu strigare.

3.2.La licitatie pot participa persoane juridice sau fizice avand sediul sau domiciliul
in comuna Almasu. Prin exceptie, in cazul composesoratelor reprezentdnd
colectivitatea locald, nu este obligatoriu ca sediul acestora si fie in comuna
Almasu.

3.3. Pretul de pornire al licitatiei este de 300 lei/ha/an.Pentru pajistea pentru care nu
se va depune cerere la A.P.LA., pretul inchirierii rdméne la nivelul de 50 de
lei/ha/an.

3.4.Taxa de participare la licitatie este de 100 de lei si se va depune la casieria
primériei Almagu.

4.0rganizarea licitatiei:



4.1.Licitatia se va desfasura la sediul primariei, in sala de sedinte a consiliului local, la
data si ora specificate in anuntul de licitatie.

4.2. In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni, la ora stabilits, si va declara
licitatia deschisi.Licitatia se va desfagura prin citirea participantilor inscrisi si se
vor anunta cererile respinse si motivele.

4.3. Licitatia se va desfdsura si in situatia in care se prezintd numai un ofertant, care
oferd pretul de pornire stabilit prin hotéarare a consiliului local al comunei Almagu.

4.4 Daca nu exista participanti la licitatie, aceasta se va relua dupa 10 zile, in aceleasi
conditii.

4.5.Pasul de licitatie este de 10 lei/ha/an.

4.6.Este desemnat castigator ofertantul care dupd 3 strigari consecutive a oferit pretul
cel mai mare.

4.7.Contractul de inchiriere se va incheia in termen de cel mult 5 zile lucrétoare de la
data adjudecarii, In caz contrar licitatia se considerad anulata, urmand a fi reluaté la
o data ulterioard.Ofertantul adjudecétor din culpa céruia nu s-a semnat contractul
de inchiriere, in termenul stabilit, nu va fi admis la o noua licitatie.

5.Conditii de participare:

5.1. Participantii la licitatie vor depune la registratura primériei urmatoarele acte:

1. CERERE

2. DOVADA DETINERII N PROPRIETATE DE ANIMALE(ADEVERINTA DE
LA MEDICUL VETERINAR)

3. CERTIFICAT FISCAL PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE, IAR IN
CAZUL PERSOANELOR JURIDICE CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA DE
LA ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE

4.DOVADA CARE ATESTA FORMA JURIDICA A
SOLICITANTULUI(CERTIFICAT DE INMATRICULARE SAU CERTIFICAT
CONSTATATOR ELIBERAT DE REGISTRUL COMERTULUI PENTRU
PERSOANE JURIDICE SAU COPIE ACT DE IDENTITATE PENTRU
PERSOANE FIZICE)+ ACT DE IDENTITATE PENTRU ADMINISTRATOR §I
DOVADA CALITATII SALE



5.TAXA DE PARTICIPARE DE 100 LEI CARE SE DEPUNE LA CASIERIA
PRIMARIEL

6. Dispozitii finale:

6. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

_ PRIMAR,
GAL-MATE ISTVAN
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Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 24 din 07.04.2022



ROMANIA

JUDETUL SALAJ
COMUNA ALMASU
PRIMAR
NR. DIN
CONTRACT
de inchiriere pentru suprafata de ha de pajiste proprietate privatd a

Comunei Almasu situatd in localitatea

Incheiat astizi

L PARTILE CONTRACTANTE

Art.1.- Partile contractante sunt:

1.COMUNA ALMASU, cu sediul in localitatea Almasu, nr. 144, judetul Silaj,
telefon/fax 0260626609., avand codul de inregistrare fiscald 4637619, contul
nr. ,cont deschis la Trezoreria Zaldu,
reprezentata legal prin primar GAL- MATE ISTVAN, in calitate de locator, si:

2. cu exploatatia*) in localitatea
- , Str. nr. bl , SC. , et. ,
ap.___, judetul , avand CNP/CUI
, nr. din Registrul national al exploatatiilor

(RNE) / / , contul nr. ,
deschis la , telefon/ fax

domiciliul/resedinta in localitatea comuna
Almasu, judetul Salaj, reprezentat prin , cu functia de

, In calitate de locatar,
*) In cazul formei asociative se completeaza de cétre reprezentantul legal al acesteia
cu datele exploatatiilor membrilor formei asociative.

la data de
la sediul locatorului, respectiv in localltatea Almasu, nr. 144, judetul Silaj,
in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 129 alin. (6) lit. b) din Codul
administrativ, precum si al Hotar4rii Consiliului Local al Comunei Almasu de
aprobare a inchirierii nr. 90 din 18.11.2021, au incheiat prezentul contract de
inchiriere.

1L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2- Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii proprietate

privata a COMUNEI ALMASU pentru pasunatul unui numdr de

animale din specia , pajiste situatd in blocurile fizice nr.

, Inr., si nr. , In suprafata de ha, asa cum rezultd din

schita anexatd care face parte din prezentul contract, intreaga suprafatd fiind

inscrisd in CF nr. a comunei Almagu, nr. cadastral , precum
si, dupd caz, in apropierea acestor blocuri fizice.




Art.2.1- Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe bazid de proces-
verbal in termen de cel mult 30 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal
care devine anexa la contract.

Art 2.2, -Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calitatii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

IIl. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.-Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data de 1 mai 2022 si pana la data
de 31 decembrie 2029, cu posibilitatea de prelungire cu inci 3 ani prin hotérare de
consiliu local.

Iv. PRETUL INCHIRIERII

Art.4- Pretul inchirierii este de 300 lei/ha/an pentru pajistea declarata la A.P.I.A. si de
50 de lei/ha/an, pret care se va actualiza anual cu rata inflatiei si la care se va adduga
taxa pe teren potrivit codului fiscal.

Art. 4.1.- In fiecare an din perioada contractuald, dup# finalizarea campaniei de
depunere a cererilor la A.P.LA., partile vor incheia un act aditional in termen de cel
mult 60 de zile calendaristice de la data incheierii campaniei, act adifional in care se
va stabili pretul inchirierii pentru anul in curs.

Art. 4.2.-Suma datoratd pentru Inchiriere se va plati prin ordin de platd in contul
comunei Almagu deschis la Trezoreria Zaldu sau in numerar la casieria unitatii
administrativ-teritoriale.

Art. 4.3.- Plata chiriei se face pana in data de 20 decembrie a fiecérui an pentru anul
in curs.

Art. 4.4.- Intarzierea la plati a chiriei se penalizeazi cu 0,1 % / zi de intérziere din
suma datorata. -

Art. 4.5.- Neplata chiriei pana la data de 31 martie a anului urmétor pentru anul
precedent conduce la rezilierea unilaterald a contractului de catre proprietar.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5- Drepturile locatarului:

- si exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac

obiectul contractului de inchiriere.
Art. 5.1-Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de locatar;verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
locatarului;

b) si predea pajistea locatarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe bazi de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora
si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) si 1si dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de
locatar pe pajiste;



e) sa participe la receptionarea lucrérilor executate de cétre locatar pe pajiste si sd
confirme prin semnéiturd executarea acestora.

Art. 5.2.- Obligatiile locatarului:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract conform cerintelor A.P.I.A;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract:subinchirierea
totali sau partiald este interzisa. sub sanctiunea nuliti{ii absolute;

¢) si plateascd chiria la termenul stabilit:

d) sa respecte cel putin incércatura minima de 0.3 UVM/ha in toate zilele perioadei

de pasunat;
¢) sa comunice In scris primériei, in termen de 5 zile de la vAnzarea animalelor sau a

unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incércaturii minime de 0,3
UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sa pisuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) si practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) s3 introduci animalele la pasunat numai in perioada de pégunat stabilits;

i) sd nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apd, de fertilizare, anual,;

k) si respecte bunele condifii agricole si de mediu. in conformitate cu prevederile
legale in vigoare:

1) sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in
conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

m) s respecte regimul silvic;

n) si curdfe pajistea impaduritd in cotd de 1/7/an. astfel incét la sfarsitul perioadei
contractuale pajistea impaduritdi si fie curatd. conform cerinfelor A.P.L.A.:
neindeplinirea acestei obligalii va conduce la excluderea pe viitor de la
participarea la o noua licitatie de inchiriere a pajistilor comunei Almasu sau de la
procedura incredintarii directe.

Art. 5.3.- Obligatiile locatorului:

a) s nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere;

b) s nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afaré de cazurile
prevazute expres de lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejuriri de naturd s& aduca atingere
drepturilor locatarului;

d) si constate si si comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract;

e) sa asigure exploatarea i valorificarea materialului lemnos supus regimului silvic
de pe suprafetele de pajiste Impaduritd, cat si a resturilor rezultate din exploatare.

Art. 5.4.- Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitafilor de mediu
intre parti:Locatorul raspunde conform prevederilor legale in materie.

VL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 6.- Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor previzute in
prezentul contract de inchiriere atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

Art. 6.1.- Pentru nerespectarea obligatiilor previdzute in prezentul contract pértile
datoreaza penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacé penalititile
nu acopera paguba, se vor pliti daune.



Art. 6.2.-Forta majora exonereazi partile de raspundere.
VIL. LITIGII

Art. 7- Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor
fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi
rezolvate prin instantele de judecata.

Art. 7.1.- Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in
vigoare.

VHL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.-Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urméatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea
incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate In RNE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despégubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecatd;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de
catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;
plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei §i a penalitafilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru
care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ca pajistea Inchiriatd nu este folosita;

D) in cazul in care COMUNA ALMASU va fi obligata s retrocedeze pajistea unor
persoane indreptétite.

IX. FORTA MAJORA

Art. 9.- Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricérei obligatii
care ii revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum
este definita de lege.

Art. 9.1.- Aparitia si incetarea cazului de fortad majord se vor comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu
confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de cétre autoritafile
competente. In caz de forfa majors, comunicati si constatats in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor pértilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre parti nu va pretinde penalitdti sau
despagubiri.



Art. 9.2.- Daci in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaz3, partile au dreptul s isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract
fara ca vreuna dintre ele si pretindd daune-interese.

Art. 9.3.- in cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai
exploatatiei pot continua derularea contractului.

X, NOTIFICARI

Art. 10.- In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul
prevazutd/previzut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 10.1.- in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de
destinatar la data mentionata de oficiul postal.

Art. 10.2.- Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi
lucritoare dupé cea in care a fost expediata.

Art. 10.3.- Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu
sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele
precedente.

XL DISPOZITII FINALE

Art. 11.- Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul pértilor.

Art. 11.1.- Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre pértile
contractante.

Art. 11.2.-Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi

insugite prin hotarére a consiliului local.

Art. 11.3.- Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in

neconcordan{d cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile

art. 1.798 din Codul civil.

Art. 11.4.- Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din

cuprinsul sdu, reprezinta vointa pértilor.

Art. 11.5.- Prezentul contract a fost incheiat intr-un numér de doua exemplare, din

care cite unul pentru fiecare parte, astizi, , data semnérii lui, In Primaria

comunei Almasu.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA ALMASU
PRIN PRIMAR,

GAL-MATE ISTVAN
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